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Kancelare nikdo nechce

Kvuli nejistoté jsou developeri i banky opatrnéjsi pri vystavbé kancelari. Ndjemné bude klesat

Jak se vyviji prazsky
trh s kancelaremi

Marek Tomanka
redaktor MF DNES

ancelare se nadale stavéji,

banky uz se ale nehrnou

do jejich financovani. Ve

stavajicich kancelarskych

komplexech pribyva vol-
nych mist a pfitom je spousta cen-
ter rozestavénych.

Nezajem o kancelare je nejpatr-
néjsi v Praze, kde jich je vramci Ces-
ka nejvic. Ve tfetim leto$nim ctvrtle-
ti se nové pronajaly prostory o cel-
kové vymeére 26,5 tisice metru Ctve-
reCnich, vyplyva z nejnovéjsich dat
Prague Research Fora (PRF). To je
0 40 procent méné nez v predcho-
zim kvartilu a témér o polovinu
méné nez ve stejném obdobi loni.

Kromé hlavniho mésta klesa po-
ptavka po kancelarich také v Brné,
kde analytici sbiraji data z trhu jed-
nou za ptl roku. V prvnim letoSnim
pololeti se tam pronajalo o 60 pro-
cent méné kancelari neZ ve druhé
puli roku 2019, uvadi posledni zpra-
va poradenské spolec¢nosti Colliers.
Meziro¢né pak pokles ¢ini 22 pro-
cent. Do téchto cisel je viak kromé
novych nijemnich smluv zapocita-
no i prodluzovani stavajicich.

Zatimco jesté na jare firmy doufa-
ly, ze pandemie rychle odezni,
v souvislosti s druhou vlnou jsou tr-

valé zmény pracovist stale pravdé-
podobné;jsi. ,,Vice firem zvazuje vy-
raznou redukci plochy a vyssi miru
implementace home office. Ohled-
né miry redukce prostor se bavime
u vétsich korporatnich klientti plos-
né o 20 az 30 procentech,“ fika Ra-
dek Prochazka z poradenské firmy
Prochazka & Partners.

Vyuziti kancelari prehodnocuji jak
prazska, tak brnénska sidla firem.
,Brno je jesté vice nez Praha oriento-
vano na centra sdilenych sluzeb, kte-
ra zahrnuji IT, Gi¢etni a finanéni pod-
poru prevazné nadnarodnim spolec-
nostem. Velka ¢ast téchto firem, kte-
ré jsou obvykle tahouny realizova-
nych obchodt, nyni premysli nad
budoucim vyuzitim kancelarskych
prostor,“ uvadi Petr Zalsky z Col-
liers. Ve hre je podle néj napriklad
kombinace kancelare s home office.

Developeri, pro které byla vystav-
ba kancelari v poslednich letech
spolehlivym zdrojem zisku, to za-
tim takto nevidi. ,,Home office se
muze jevit jako zajimavy trend,
nicméné spolecnosti i zaméstnanci
ho vnimaji jako docasny ¢i prileZi-
tostny zpusob prace. Jakmile to
podminky dovoli, chtéji se vratit
k pfimému kontaktu a praci v kan-
celari,“ mini Tal Roma, provozni re-
ditel AFI Europe pro Cesko.

Samotnou vystavbu kancelari co-
vid ovlivnil pomérné vyrazné.
,Vrasky nam pridélava zejména
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zhorSeni dostupnosti pracovnich
sil ve stavebnictvi. Chybéji cizinci
z okolnich zemi a i kviili karantén-
nim opatfenim se stavby protahuji.
ZasaZeny jsou také dodavky materi-
alt,“ popisuje $éf rozvoje spolec-
nosti Passerinvest Group Eduard
Forejt.

Do novych kancelarskych projek-
tl se nyni developefi prili§ nepous-
t€ji. A na rozdil od minulych let se
tolik nestavi ,naslepo“, ale pouze
s predem domluvenymi najemci.

,Nékolik developert zménilo stra-
tegii a misto spekulativniho zahaje-
ni vystavby budou c¢ekat na pred-
pronajem. V Praze se to tyka projek-
th City West F2, Block Karlin nebo
Rohan City,“ vyjmenovava Radka
Novak, vedouci tymu pronajmu
kancelarskych prostor spole¢nosti
Cushman & Wakefield. Také banky
jsou pri financovani kancelarské vy-
stavby opatrnéjsi.

Pro stavebniky bude proto stale
téZ81 najit vhodné najemce, vol-
nych mist totiz pribyva i ve stavaji-
cich budovach. Ke konci zari stoupl
v Praze podil volnych kancelari na
7,2 procenta, uvadi zprava PRF.

Podle Prochazky se kvili tomu
casem mirné sniZi najmy. ,Stan-
dardni vySe nominalniho ndjmu po-
klesne maximalné o pét procent
v lokalitach, které zaZily obdobny
rdst nominalniho nijmu v letech
2017 az 2019,“ odhaduje.



